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Vergabe bei Energieprojekten

Grundstiitksverkdufe der Gffentlichen Hand

(BS/Dr. Ute )asper und Dr. Toblas Czepull*) Durch die Energiewende
und die Umstellung auf regenerative Energien muss die tffentliche
Hand Grundstlicksflichen gerade fiir Energieprojekte nutzen und Drit-
ten zur Vetﬂlgung stellen. Nur so kbnnen Windparks, Solaranlagen, -
Pumpspeicherkraftwerke oder Geothermieanlagen die Energiequellen

der Zukunft sein.

Bei Grundstiicksgeschaften, die |

den Bau von Stromerzeugungs-
anlagen ermdglichen sollen,
stellt sich immer auch die Frage:
Darf eine Kommune Grundsti-
cke einem Partner 1hrer Wahl
iberlassen? Oder muss sie ei-
nen Wetthewerb organisieren?
Die Antwort der Juristen ber-
rascht nicht; Es kommt dadrauf
an. Verkauft oder verpachtet die
offentliche Hand ein Grund-
stiick, so ist dies im Grundsatz
kein Geschaft, das unter das
"Vergaberecht "failt. Denn der
Staat kauft ih diesem Fall keine
Leistung ein, sondern handelt
als Verkaufer Bei Grundsticks-
geschiften fiir Energ1eprojekte
kann dies anders sein. Denn
dann verdufRert die. offentliche
Hand die Grundstiicke nicht be-
dingungsfrei. Vielmehr erwartet
Sie, dass der Kaufer sie fir Ener-
gieprojekte nutzt. Dies lasst sie
sich vertraglich zusichern. .

Nach der Rechtsprechung: des

EuGH _(25.03.201C, A=z: C-

-451/ QB) fiihrt selbst eine solche
Bauverpflichtung  nicht dazu,

dass die Verdufierung aus-
schreibungspflichtig ist. Hat die
dffentliche Hand jedoch selbst
ein “unmittelbares wirtschaftli-
ches Interesse” andemzuerrich-
tenden Bauwerk, ist das Verga-
berecht anzuwenden.

Das Grundstiicksgeschaft ist

daher stets im Einzelfall zu be-
werten. Vielfaltig sind die Gestal-
tungsméglichkeiten, um Grund-
stiicksgeschafte fiur  Ener-
gieprojekte umzusetzen. Denk-
bar ist beispielsweise, dass ein

Energieunternehmen .ein ge-
meindliches Grundstick pach-
tet und .darauf ein Pumpspei-
cherkraftwerk errichtet. Die ent-
scheidende Frage ist: Wer wird
Eigentimer des Bauwerks?
Wird die Gemeinde dessen Ei-
gentiimerin, hat sie selbst ein
“unmittelbares wirtschaftliches
Interesse” an dem Pumpspei-
cherkraftwerk und die strengen-

‘Regeln des Vergaberechts sind

zu beachten. Wird hingegen das
‘Energieunternehmen Eigenti-
mer, ist die Verpachtung verga-
berechtsfiei. o
Eines giltimimer: Die 8ffentliche
Hand istkeine “normale Verkau-
ferin®. Selbst wenn das Vergabe-
recht nicht greift, unterliegt jede
Kommune Bmdungen des Haus-
haltsrechts sowie des Beihilfe-
rechts und muss die européi-
schen Grundfreiheiten gewahr-
leisten. Deshalb darf sie Grund-
stticke nur nach einem transpa-
renten, diskriminierungsfreien
Wettbewerb verkaufen. Nur aus-
nahmsweise kénnen auch diese

- Wettbewerbe verzichtbar sein:

Namlich wenn an dem Grund-
stiicksverkauf kein grenziiber-

‘schreitendes Interesse besteht.

-*Mit fachlicher Unterstiitzung

der. Vergaberechtsexperten der

Kanzlei HEUKING KUHN LUER

WOJUTEK. veranstaltet der Behir-

den Spiegel am 16.11.2012 in
Diisseldorf ein Praxisseminar zu
Grundstiicksgeschdften der &f-.
Jentlichen Hand. Weitere Infor-

mationen unter www,fuehrungs

kraefte-forumm.de



